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v analisi morfogenetica Yotz =) rldesiit]iie]
processi di formazione e trasformazione
del paesaggio urbano, ricenlseicicinialo)
forme = funzioni =ittraverso 1 processi.



7 ) ANALISI dellORGANIZZAZIONE dello
SPAZIO URBANO ir) relaizic OnEre JHe strutture e
fuNzioni Socio-economiche Jenisselcllz fenme
Materale:

InFpaticelarersIipPrEndeno R CONSIGEaZIORE
Je relazioni tra VALORE e USI del SUOLO
URBANO.



Nellz economie di mercato zinicr a H suolo =
merce || et/ valore = e/=islink
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v differenze di valore trz diverse zone della
Citta, J=caplelo) Lk pre cisz= geometria: valori
massimi =l centro < Y=\ decrescentl \<lise
J2) periferia.



Rendita per unita di superficie
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residenziale residenziale

principale utilizzo dei terreni

La tradizionale curva del valore del suolo Le curve di offerta di rendita descrivono il
variare del valore e dell’'utilizzo dei terreni all'interno di una citta. E probabile che chi
gestisce attivita come il commercio al dettaglio, che trae un vantaggio dai flussi
pedonali, o i servizi di consegna, per i quali &€ conveniente essere vicini ai propri
clienti, sia disposto a pagare di piu per insediarsi in una posizione centrale e
facilmente accessibile (Fonte: Hartshorn, 1992).



Ialersehemarspaziale é ERdUcIBIE al
maggiori vantaggi ir) terr n]n] al
ACCESSIBILITA' ¢ JJUIE [FadlifutEntd
posizioni centrali.

Clo) claialinnlinlz) Uk forte domanda o=l
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“NRrpaserartalifmeECcaRISmIFSelitameERtEN|
centro urbano = occurzity dz attivita terziarie
glevate e quaternarie (ozinens, eitios)iez]
amministiazIoneattivita QJJ",JJ“'J] ECE.),
rreritre 2 funzioni industriali = residenziali
JCCJ 0zirio spazi piu periferici.

"ISiferricondotiartalerdistiiblizionerdeglitusitdel
Jujelo) =) ie/i/as i MODELLT delio ZONING
(rnocdelll dell’articolazione funzionale dello
$pazio urbano ).
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I primi modelli di descrizione della
struttura delle citta americane

Il modello delle zone concentriche
di Burgess. Diversi modelli di uso
dei terreni si sviluppano per anelli
concentrici intorno al centro della
citta.

Chicago degli anni Venti studiata
da Burgess (Fonte: Burgess, 1925



Central Business District
(CBD)

. Factories/ Industry

. Working Class Housing

. Middle Class Housing

a Commuter Zone
b High Class Housing




1. Centro

2. Zona industriale

3. Residenze delle classi povere

4. Residenze delle classi medie
9. Residenze delle classi ricche

Il modello dei settori di Hoyt
Secondo questo modello, le reti di
trasporto influenzano
I'insediamento delle attivita
produttive, che tendono a
concentrarsilungo i fiumi o le linee
ferroviarie, ma anche la crescita
dei quartieri residenziali destinati
alle classi piu agiate, che sorgono
solitamente in corrispondenza
delle infrastrutture di trasporto piu
veloci. Il fenomeno del filtraggio si
verifica quando gli strati sociali piu
benestanti si spostano verso nuovi
quartieri e le loro residenze si
rendono disponibili per le classi
medie, che a loro volta lasciano
spazio ai ceti con minore
disponibilita economica (Fonte:
Harris e Ullman, 1945).



MODELLO di
HARRIS e ULLMAN

6 Heavy manufacturing

1 CBD
2 Wholesale and light manufacturing 7 Sub business district
3 Residential suburb

9 Iindustrial suburb

3 Low-class residential
4 Middle-class residential

5 High-tlass residential




(a) Modello a struttura concentrica (b) Modello a settori

@ Central business district

e Commercio all'ingrosso,
industria leggera

Q Zona residenziale abitata dal ceto medio
e Zona residenziale abitata dal ceto elevatg
Industria pesante
0 Quartiere commerciale periferico
0 Sobborgo residenziale
e Zona industriale
(c) Modello a nuclei multipli




