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Citta di Cuneo

Realizzazione in project financing della

nuova piscina comunale e gestione
impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 — commada 1 a 14 — del decreto
legislativo 12 aprile 2006, n. 163 s.m.i.



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 — comma 1 — . . .
Codlce del contratt! pubblic Piano triennale delle opere pubbliche

Per |a realizzazione di
lavori pubblici o di lavori di
pubblica utilita... inseriti
nella programmazione
triennale e nell’elenco

Il Comune di Cuneo, per I'annualita 2011, ha
inserito nel Piano Triennale delle OO.PP. di cui

uale di cui allarticolo all’art. 128 del D.Igs. n. 163/2006 da realizzarsi
anr; finanziabiliIn tutto 0 con il metodo della finanza di progetto
12p;\rte con capitall . I"intervento:
n jstrazl w“ ..
orivati, 1 af“,m'gfsono, in Nuova piscina comunale coperta con vasca
aggiud atf'C:\:Zfﬁdame“_tO olimpica e gestione dell'intero complesso
Jlternati¥? chessioﬂe ? sportivo denominato Parco della Gioventu"
1 te C 431 .
med'a”e||,artic°'ojssione--- Importo stimato: € 9.330.000,00
i C
sens'  una " [delibera CC n. 31 del 9 marzo 2010]



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 — comma 1 — Deliberazione della Giuh.ta S
Codice dei contratti pubblici n. 130 del 17 maggio 2011
ponendo abase di gars
.l‘J.no studio di Fattibilita.-

Approvato lo studio di fattibilita «...per la
realizzazione e la gestione della nuova
piscina olimpionica coperta e degli
impianti sportivi esistenti nella zona
denominata Parco della Gioventu...»

Costo dell’opera: € 9.000.000,00



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 — comma 1 — Deliberazione della Giunta comunale
Codice dei contratti pubblici n. 130 del 17 maggio 2011

onendo a base di gar

o studio di fattibilita. Con lo stesso provvedimento venne indetta una
procedura pubblica di finanza di progetto (project
financing), prevista dall'articolo 153 del decreto
legislativo 12 aprile 2006, n. 163 s.m.i., con gara
unica e con il criterio dell'offerta economicamente
piu vantaggiosa — per l'individuazione di un
promotore per la concessione di progettazione
definitiva, esecutiva, costruzione della nuova
piscina comunale coperta con vasca olimpica e
gestione dell’intero complesso sportivo
denominato «Parco della gioventu»



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 —commale2 — .
Codice dei contratti pubblici Bando dl gara
mediante PUbbucazmnﬁa
- ali77at0 3
d o bando fma_“z?:?te Il bando di gara [protocollo n. 30552 del 1° giugno
presentazione_ d”", ilizz0 2011] viene pubblicato sulla G.U.C.E. n. [...] del [...]
he cont lin0 Lieo e fissa il termine perentorio delle ore 12,00 del 30
di risorse Z?icod i settembre 2011 per la presentazione delle offerte.
C . .
parzia\me“ onenti-- Il termine venne successivamente prorogato alla
SOggetti pro stessa ora del giorno 4 novembre 2011 con avviso
i gord protocollo n. 52103 del 26 settembre 2011.
0d base..
",ponef‘o i fatt]blhta ’
1o stud *Costo dell’'opera: € 9.000.000,00

*Contributo del Comune: € 8.000.000,00



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 2
Disciplinare di gara

.progetta
ed esecutiva d

impianto natator

el nuovo

gettazione definitiva

Attivita previste in capo al concessionario

*vasca olimpica coperta omologata per partite
di pallanuoto e per attivita natatorie
agonistiche di eccellenza a livello regionale e
nazionale, misure 51,50 x 21,00 m dotata di
pontone mobile e profondita da circa 1,20 a
circa 2,00 m, tribune da almeno 600 posti,
spogliatoi, uffici e locali tecnici;

evasca acquaticita coperta a bassa profondita,
dimensioni minime 12,00 x 6,00;



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 2

L . Attivita previste in capo al concessionario
Disciplinare di gara

ottazione definitve _ _ _
.progettd 1o UOVO Ristrutturazione, trasformazione e adeguamento
ed esecutiva 0€° delle strutture sportive esistenti ed eventuali
impianto natator integrazioni ,che dovranno comprendere almeno i

) , seguenti impianti:

coperto: . i lavori.- : :

. 7azione de E Impianto natatorio scoperto anche se eventualmente
.realiz trasformato per attivita ricreative e ludiche.

B n. 2 campitennis in terra rossa scoperti;
B n. 2 campi tennis in manto sintetico coperti;

E circuito protetto di ciclismo, pavimentato in asfalto,
sviluppato su due anellj;

B pista artificiale di sci nordico, costituita da tre anelli
per la tecnica libera e per il binario della tecnica
classica;



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 2
Disciplinare di gara

i e
.gestione

. ione del\e
organizzazi© el

. - de
strutture esnstentt e

. ertinenla
plesso

Attivita previste in capo al concessionario

Impianti natatori:

B vasca nuoto coperta m. 25,00 x 12,50 — profondita m.
1,10+1,80, volume acqua: m3 343,75, superficie: m?
312,50;

B vasca tuffi copertam. 12,00 x 12,00 — profondita m.
5,00, volume acqua: m3 720, superficie: m? 150;

B vasca acquaticita coperta m. 12,00 x 4,00 — profondita
m. 0,75, volume acqua: m*® 37,50, superficie: m? 48;

B vasca nuoto scoperta m. 50,00 x 21,00 — profondita m.
1,30+2,20, volume acqua: m3 2044, superficie: m? 1050;

B vasca acquaticita scoperta m. 18,00 x 8,00 — profondita
m. 0,60+0,75, volume acqua: m*® 97, superficie: m? 144;



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 2
Disciplinare di gara

i e
.gestione

. ione del\e
organizzazi© el

. - de
strutture esnstentt e
'pertinenza

Attivita previste in capo al concessionario

Impianti tennis e vari:

B n. 6 campi tennis in terra rossa scoperti e relativa
palazzina servizi, spogliatoi, uffici ecc. ;

B n.4 campi tennis in erba sintetica coperti;

campo di beach volley;

B circuito protetto di ciclismo, pavimentato in
asfalto, sviluppato su due anelli della larghezza di
m. 5,00 rispettivamente di m. 600 e m. 400;

B pista artificiale di sci nordico, costituita da tre
anelli per la tecnica libera e per il binario della
tecnica classica.



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Cocioe det contrattl mabpic Corrispettivo per il concessionario

la controprestazioné®

favore del concessionart

consiste, d res?‘;rr o La controprestazione a favore del
unicément;gza\mentee concessionario consiste nel diritto di
ggitflrrjti:: " gestire funzionalmente e di sfruttare
i‘conomic?met? t economicamente tutti i lavori realizzati,
|avor! realizZ? incamerandone i proventi.



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 143 — comma 3 —
Codice dei contratti pubblici

re
La controp .
onario
favore de! once|55' .
. i regold, )
consiste, d! rngel giritto d C
n
nicame mente
estire fun \
i sfrutta’ ot
jcamen
econ0™™" i g
|avori realiz??
[
[

Corrispettivo per il concessionario

stazione a Al fine di assicurare il perseguimento dell’equilibro economico finanziario
; dell’investimento & previsto da parte del Comune di:

contribuire alle spese di costruzione per un importo massimo
soggetto a ribasso d’asta di € 8.000.000,00;

contribuire alle spese di gestione dell’attuale impianto per un
importo annuo pari ad € 175.000,00 oltre all'lVA per il periodo dal 3
settembre 2012 alla data di entrata in funzione della nuova vasca
olimpica e comunque per massimo 450 giorni dalla data di
approvazione del progetto esecutivo da parte dell'amministrazione
comunale;

permettere al concessionario di intervenire sui volumi esistenti
dell’impianto natatorio coperto per realizzare locali e gestire attivita
affini (SPA, Fitness, Wellness, palestra, acquaticita, ristorazione ecc.);

permettere al concessionario di proporre una diversa destinazione
d’uso per gli impianti e le strutture esistenti, con I'unico obbligo di
mantenere le dotazioni minime esplicitate all’art. 2;

permettere al concessionario di proporre ampliamenti all’interno
dell’area sportiva del Parco della Gioventu, che rispettino le
previsioni urbanistiche e/o normative specifiche.



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 49

Disciplinare di gara

Criteri di valutazione delle offerte

et B Progetto preliminare: massimo punti
Vo it
2i0n0micament§nﬂg 50/100
josa se® . : .
\,ant;tgog ctabilit fg"azroo E Progetto pluriennale di gestione:
ua . . .
%3 el Dlﬁ:‘“f‘art_ 91 dﬂ . massimo punti 38/100
i€ ulla P ) . .
;5;2 0 554/e9‘2}jenﬂ i B Offerta economica: massimo punti
N tl . +eub-
del segf:e e relativi® 12/100
va‘”.taﬂ



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 49 .« .
- Progetto preliminare [50/100]
lasceltadel
oncessionario V1@ ot
. il criterio . . c .. . :
tlhlﬂ?f‘::t‘; Sistemazione definitiva degli impianti
o it . . .
ﬁonomtcamentgnﬂg natatori: massimo punti 20/100 — Sub
. eC .
vantagg“;;gﬁito da\\’afg('J ‘ pesl:
ntos 2 . . :
quade\ D.Lgs: 1591 del B Valore architettonico delle opere: punti 11
83 0C. %0 gallart” pase . . .
e s.m c54/9% su i di B Sistema tecnologico e prestazionale adottato
D'P.'R'egﬁenf‘ e‘e';‘a‘fi:-l oub- per i principali elementi costruttivi (strutture
de:ustazio eef® portanti, copertura, murature, tipologia di
va

pesi- vasca, ecc.): punti 9



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 49
Disciplinare di gara

Progetto preliminare [50/100]

Approfondimento con indicazione delle migliorie
tecniche-progettuali in termini di contenimento del
fabbisogno energetico, utilizzo energie rinnovabili e
viabilita di accesso relative alla costruzione della nuova
piscina con vasca olimpica e pertinenze relative:
massimo punti 30/100 — Sub pesi:

B Interventi e soluzioni per contenimento consumi
energetici: punti 15

B Soluzioni per produzione energia con utilizzo
fonti rinnovabili: punti 10

B Sistemi di trattamento acque impianto
natatorio: punti2

B Soluzioni viabilita provvisoria coincidenti con la
viabilita definitiva: punti 3



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 49
Disciplinare di gara

Progetto pluriennale di gestione [38/100]

Progetto delle attivita sportive e ricreative che
verranno avviate: massimo punti 14/100 — Sub
pesi:

B Gestione delle attivita sportive (amatoriali e
agonistiche), aumento/differenziazione delle attivita
sportive praticabili, tipologia di impiantistica
omologata per gare (a livello locale, regionale e
nazionale): punti 9

E Gestione delle attivita ricreative, wellness, centri
estetici, commercio, ambito bar/ristorazione: punti 3

B Fruibilita degli impianti in termini di orari e di giorni
di apertura annuale: punti 2



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 49
Disciplinare di gara

.la scelta de! .
concessionano avrg
1i-7ando il criterio

u

Progetto pluriennale di gestione [38/100]

* Progetto organizzativo e di conduzione delle
attivita: punti 6

* Assetto tecnologico: massimo punti 6/100 —
Sub pesi:

B Caratteristiche del sistema informativo: servizi forniti
all’utenza e possibilita di accesso ai dati da parte
dellAmministrazione Comunale: punti 2

E Sviluppo di rete wireless gratuita per l'utenza nell’area
del complesso sportivo: punti 2

B Sistema divideosorveglianza: punti 2



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 49

Disciplinare di gara

Progetto pluriennale di gestione [38/100]

* Modalita e tempistiche dell’'organizzazione degli
interventi di manutenzione ordinaria: punti 6

 Sistema tariffario e agevolazioni: massimo punti
6/100 — Sub pesi:

B Piano tariffario: punti 3

B Agevolazioni previste per particolari categorie di

utenza diverse da quelle obbligatorie indicate
dalllamministrazione: punti 3



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 49

Disciplinare di gara

Offerta economica [12/100]

Riduzione del contributo a carico del Comune
de\\'ofﬁzzzmente pil previsto nella misura massima di € 8.000.000,00:
cono ndo .
. 3 secondc punti 12
vantagg‘osbmto dallart ‘
quanto S 16320

R0 enti !
B.P..[:eguenﬂ ree| twi SUb
el>re, oe
ne



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 —commale 2 — Concorrenti in gara

Codice dei contratti pubblici

pando finalizzt all Entro il termine fissato fissato dal bando sono
o ntazione di offerte pervenuti n. 2 plichi inviati dalle seguenti imprese:
rese . ytilizzo
mphno‘
be.w::e ota|men_te Odi * Raggruppamento temporaneo di imprese: o
di “5,0 e acanc ° Barberis Aldo s.p.a. (capogruppo mandataria) di
parzla\ﬁ"e Oponenti"" Alba (CN) e Centro Sportivo Roero s.r.l. s.s.d.
copgetti ' (mandante) di Sommariva Perno (CN);
o di 83" * Raggruppamento temporaneo di imprese:
qen oabablhta Edildema s.r.l. (capogruppo mandataria) di
.o dio gi fatt Monza (MB); Sangalli s.r.l. (mandante) di Besana
lo stV Brianza (MB) e Sogisport s.s.d. s.r.l. (mandante)

di Nibionno (LC).



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 51

L . | lavori della commissione
Disciplinare di gara

.c.).fferte sard Eff?tt‘fatae ‘ La commissione giudicatrice si riunisce nelle seguenti date:
pposita comm15?“;:a E 7 novembre 2011 [seduta aperta al pubblico]
iudicatrice nOm‘:ma B 21 novembre 2011 [seduta aperta al pubblico]
uccess mf::fmme B 5 dicembre 2011 [seduta aperta al pubblico]
e

E5 dicembre 2011 [seduta riservata]

B 7 dicembre 2011 [seduta riservata]

Sfferte F 13 dicembre 2011 [seduta riservata]

B 22 dicembre 2011 [seduta riservata]

B 10 gennaio 2012 [seduta riservata]

B 20 gennaio 2012 [seduta riservata]

B 30 gennaio 2012 [seduta aperta al pubblico]



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 51
Disciplinare di gara

Offerta economica

| concorrenti in gara propongono le seguenti offerte
economiche:

B Raggruppamento temporaneo di imprese: Barberis
Aldo s.p.a. (capogruppo mandataria) e Centro Sportivo
Roero s.r.l. s.s.d. (mandante):

contributo richiesto € 7.990.000,00;

B Raggruppamento temporaneo di imprese: Edildema
s.r.l. (capogruppo mandataria), Sangalli s.r.l.
(mandante) e Sogisport s.s.d. s.r.l. (mandante):

contributo richiesto € 6.960.000,00.



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 51
Disciplinare di gara

| lavori della commissione

La commissione, assommati i punteggi ottenuti da ciascun
concorrente per l'offerta tecnica organizzativa e per |'offerta
economica, stila la seguente graduatoria:

B Raggruppamento temporaneo di imprese: Barberis Aldo
s.p.a. (capogruppo mandataria) e Centro Sportivo Roero
s.r.l. s.s.d. (mandante): punteggio totale punti 93,91
[punti 83,46 per l'offerta tecnica organizzativa + punti
10,45 per l'offerta economica];

B Raggruppamento temporaneo di imprese: Edildema s.r.l.
(capogruppo mandataria), Sangalli s.r.l. (mandante) e
Sogisport s.s.d. s.r.l. (mandante): punteggio totale punti
90,15 [punti 78,15 per l'offerta tecnica organizzativa +
punti 12,00 per 'offerta economical.



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 — comma 10 — .
Codice dei contratti pubblici Nomina del promotore
_'L'amminis_trazione
'aggiudicatnfie'- o o .
rende in esame In aderenza a quanto dichiarato dalla commissione
3 gfferte che So-nt%rmini giudicatrice, il Responsabile Unico del
pervent tee|n§;ndo: Procedimento — dirigente del Settore Gestione del
ind'.cat‘unna ragualof® Territorio — con propria determinazione n. 62/TEC
) fgﬁa i:;romt‘f;o'reI del 17 febbraio 2012 nomina promotore il
soggettotco fa mighor® raggruppamento temporaneo di imprese Barberis
pre-"e"ﬁa oni"“agre Aldo s.p.a. (capogruppo mandataria) di Alba (CN) e
Oﬁsrr;z’tore P?ﬁ;éseﬂla Centro Sportivo Roero s.r.l. s.s.d. (mandante) di
fgogo asnoclg%;fertai Sommariva Perno (CN), dando contestuale

diund comunicazione anche all’altro concorrente in gara.



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 — comma 11 —
Codice dei contratti pubblici

Iter di approvazione del progetto preliminare

Successivamente I'amministrazione avvia la procedura di approvazione del
progetto preliminare presentato dal promotore, richiedendo allo stesso le
seguenti correzioni allo schema di convenzione:

Eintegrazione e migliore esplicitazione delle definizioni relative ai termini usati
nel corpo della convenzione;

E spostamento del costituendo diritto di superficie a favore del promotore
dall’area sulla quale insistera la nuova costruzione della piscina olimpica
all'area sulla quale insistono gli impianti destinati al gioco del tennis;

E esplicitazione della clausola che l'affidamento a terzi di lavori, servizi e
forniture da parte del promotore connessi alla concessione deve avvenire nel
pieno rispetto della normativa europea e nazionale e della relativa
regolamentazione al momento vigente inerente la materia;

E migliore esplicitazione delle condizioni di garanzia per I'equilibrio economico
finanziario della concessione;

E eliminazione degli articoli e dei commi che ripropongono esclusivamente
norme gia contenute nella legislazione vigente;

E eliminazione di alcuni obblighi che il promotore aveva posto a carico del
Comune e non contemplati dal «Disciplinare di gara».



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 153 — comma 11 —

Codice dei contratti pubblic Iter di approvazione del progetto preliminare

L stipulazione dE|'0n
contratto d Con(‘::;?;ntea La Giunta comunale, con deliberazione n. 86
awen’™ zznc\usionef del 27 marzo 2012, approva il «Progetto
gU"t‘?d ‘Osiﬂvo,deua preliminare per la costruzione della nuova
con eS"‘O:d-‘ approvazione piscina comunale coperta con vasca olimpica e
roce‘:;; " pre\imina‘:e gestione dell’intero complesso sportivo
lpraccf-:tt,,,zione d:" 4 denominato “Parco della Gioventu”» proposto
i,egziﬁche rogitoure dal raggruppamento temporaneo di imprese

arte del prO Barberis Aldo s.p.a. (capogruppo mandataria)
P di Alba (CN) e Centro Sportivo Roero s.r.l. s.s.d.
(mandante) di Sommariva Perno (CN).



Realizzazione in project financing della nuova piscina

comunale e gestione impianti sportivi «Parco della Gioventu»

Articolo 11 — comma 10 —

Codice dei contratti pubblici Contratto dl concessione

uo
ml contratto non pu ANNO 2012 REPERTORION. 11442
omunque eSSe? Comune di Cuneo
rima o
ulato p Provincia di Cuneo
t‘p mque glorn‘ N =
trentac' “'u‘tima deue CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE DI PROGETTAZIONE DEFINITIVZ./
da“linVIO de d ‘ ESECUTIVA, COSTRUZIONE DELLA NUOVA PISCINA COMUNALE COPERTA it
munica ion! di CON VASCA OLIMPICA E GESTIONE DELL’INTERO COMPLESSO SPORTIVO )
to . _
rO\Nedlm.enne dEﬁnitNa DENOMINATO “PARCO DELLA GIOVENTU’ — CIG | 2610518B97] — C(
, gg"ud'lCaZ‘l(lJlamc olo 79. [B29B09000060004].
ai Sensl REPUBBLICA ITALIANA

[’anno 2012 (duemiladodici) addi 18 (diciotto) del mese di giugno, in

Cuneo. via Roma n. 28, in una sala del Civico Palazzo.

/-1
18-06-2012 §




Lot
Citta di Cuneo

Realizzazione in project financing «Recupero

e rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria
caserma Cantore» in ambito P.I.S.U.

Articolo 153 — comma da 16 a 18 — del decreto
legislativo 12 aprile 2006, n. 163 s.m.i.



Realizzazione in project financing «Recupero e
rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

In relazione a ciascun | inseri ’

provvedano alla pubblicazione dei bannt;liaegr%':lrjglscgit&cé:%n I
approvazione dello stesso elenco annuale, i soggetti in p'osaseiso dei
requisiti di cui al comma 8 possono presentare, entro e non oltre
quattro mesi dal decorso di detto termine, una proposta avente |l
contenuto dell’offerta di cui al comma 9, garantita dalla cauzione di cui
allarticolo 75 , corredata dalla documentazione dimostrativa del
possesso dei requisiti soggettivi e dell'impegno a prestare una
cauzione nella misura dell'importo di cui al comma 9, terzo periodo,
nel caso di indizione di gara ai sensi delle lettere a), b) e c) del presente

comma...




Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

In relazione a ciascun
lavoro inserito nell’elenco
annuale di cui al comma

1.

Piano triennale delle opere pubbliche

Il Comune di Cuneo presento la propria candidatura per il
finanziamento con risorse del Fondo europeo di sviluppo
regionale (F.E.S.R.) di un “Progetto Integrato di Sviluppo
Urbano” (P.I.S.U.) denominato “Le tre dimensioni del Cuneo”,
per un contributo concedibile pari ad € 12.800.000,00.

Con riferimento all’intervento 4, lotto A «Ex Infermeria caserma
Cantore», il dossier di candidatura ne ipotizza I'affidamento
«...in project financing dell’intero edificio... ad un unico
soggetto...» prevedendo il restauro conservativo e la
rifunzionalizzazione dell'immobile per la creazione di un polo
artigianale/commerciale, da armonizzare con l'obiettivo
generale di realizzazione di un “polo musicale” nell'ambito
dell’intero complesso dell’ex caserma Cantore.

Lintervento di cui sopra venne compreso nell’elenco annuale
2012 delle opere pubbliche di cui all’articolo 128 del Codice,
approvato dal consiglio comunale con deliberazione n. 25 del 19
marzo 2012.



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —

Codice dei contratti pubblici Bando di gara per affidamento concessione
..peril quale le
amministrazioni , i ..
aggiudicatrici non Entro il 18 settembre 2013 — ossia nei sei
provvedano alla mesi successivi all’'approvazione
pubblicazione dei band dell’elenco annuale delle opere pubbliche
entro sei mes! dalla —_ilC di C
Jione dello stess° il Comune di Cuneo non aveva
rova .
a?:nco annuale- provveduto a pubblicare alcun bando per
e

I'affidamento in concessione, con il
sistema del project financing,
dell’intervento 4, lotto A «Ex Infermeria
caserma Cantore» previsto nel P.I.S.U.



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

.. 1 soggetti in possesso
dei requisiti di cui al
comma 8 possono
presentare, entro e non
oltre quattro mesi da'.
decorso di detto tegnillne,
una proposta \T'\;?\?erta i
contenuto de

Q..
Cu‘ al Comma

Presentazione offerta

Con lettera acquisita al protocollo generale dell’ente al numero

3812 del 18 gennaio 2013, il Consorzio Emiliano Romagnolo

[CER], con sede in Bologna, trasmette un’offerta contenente:

B progetto preliminare

E bozza di convenzione

B piano economico-finanziario asseverato da un istituto di
credito o da societa di servizi costituite dall’istituto di
credito stesso ed iscritte nell’elenco generale degli
intermediari finanziari, ai sensi dell’articolo 106 del decreto
legislativo 1° settembre 1993, n. 385, o da una societa di
revisione ai sensi dell’articolo 1 della legge 23 novembre
1939, n. 1966

B specificazione delle caratteristiche del servizio e della
gestione

E indicazionidel preliminare coinvolgimento di uno o piu
istituti finanziatori nel progetto.



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

.. ENtro sessanta giorni dalla
scadenza del termine di
quattro mesi di cui al
periodo precedgnte, le
amministrazion

aggiudicatrici provve_dgno,
| caso in culsia

Proposta di interesse generale

In considerazione del fatto che le indicazioni progettuali
contenute nella proposta del C.E.R. collimano
perfettamente con le linee di intervento delineate nel
dossier di candidatura del PISU e danno concretezza alle
previsioni del Comune di recuperare un fabbricato
localizzato nel centro storico della citta, realizzare spazi e
locali a uso sociale e avviare un polo
artigianale/commerciale inserito nel pit ampio “polo
musicale” individuato all’interno dell’ex caserma Cantore, la
Giunta comunale — con deliberazione n. 56 del 6 marzo
2013 — riconosce che la proposta in questione «...risponde
agli obiettivi di interesse generale di questa
amministrazione...» e dispone «...di avviare
conseguentemente la procedura prevista all’articolo 53 —
comma 16 — del Codice per l'individuazione del
concessionario dell’'opera...», approvando i criteri per la
valutazione delle proposte che verranno formulate a seguito
della pubblicazione dell’avviso.



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 — .

Codice dei contratti pubblici Avviso

... ENtro sessanta g.iorni.dalla

et b I 18 marzo 2013 viene quindi
periodo precedente, ¢ pubblicato I'avviso indicativo

amministazn | oo per I'affidamento in project

aggiUdicatrid pFO i sia . . ).
anche nel &2 0 financing dell’intervento
a . .
per"enu,apubbg;?f?”.” . denominato «Ex Infermeria
0 o .
aniso " ed el caserma Cantore» con il quale

si avvisa che:

alla
e 1 Ocede pOSte"' . [N )



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 — .
Codice dei contratti pubblici Avviso

.. ENtro sessanta giorni dalla

scadenza del termine di ...Si avvisa che:
q“a.tt:jo mf;g(;gﬁ:"e B nel programma triennale delle OO.PP. &
periodop / inserito l'intervento relativo alla

amministrazioni
aggiudicatrici provvedono,
he nel caso N cui sia

progettazione, realizzazione e gestione
della «Ex Infermeria caserma Cantore»

anc . . . . . .
ervenuta una SOl'aareun finanziato con ga_pltal_e put?bllco e privato in
oroposta g i3 di cu guanto suscettibile di gestione economica;
avviso co‘n lee owvero di ¢! B tale intervento e inserito nel Progetto
al\'art‘_colz 122, second? Sviluppo Urbano [P.I.S.U.] denominato “ Le
al\'arttcgo dei 107\ oce tre dimensioni del Cuneo ”

impo’ nteicritef' l||a .

contene™ e ocede ' e,

i qual si P gelle proP

210
yalut?



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 — .
Codice dei contratti pubblici Avviso
.. ENtro sessanta giorni dalla
scadenza del termine di

...Si avvisa che:
quattro mesi di cuial

periodo precedente, le P

amministrazioni ] Lo

Jggiudicatrici provvedono E un soggetto avente I requisiti
henelcasomcuma . h . d . ”, . | 1 3

anche N 00 o richiesti di cui all'articolo 153,
e . .

Efg\éosta,apubbg;ﬁ{:g?cui comma 8, del Codice ha

awviso 9 'e”;f,verocgw‘ presentato una proposta avente
! C .

allarte o 122,5" il contenuto dell'offerta;

a“rs;:oft '| ‘a;f:e):r"'n pase .

15 icr

‘ lonten nte L)Cede a“aoste

i quall 5P gelle o

Jaluta?’®



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

.. ENtro sessanta giorni dalla
scadenza del termine di
quattro mesi di cuial
periodo precedente, le
amministraziont
aggiudicatrici provve_d?ano,
anche nel caso If Cui s

ervenuta und SO:-aare un
sta, a PUBDIC c
propo o’n odahtad.I |
VViSO yero 1
2ll’artiC0“° second
M O 0 .
IVarti ™ eilavorl e
’ Orto iter! In
l nmfe qente! cride alla
. ce ste.
con™” i i pro le proP°
al qua inoné de|

Avviso

...Si avvisa che:

per la realizzazione dell’opera € prevista una spesa
complessiva a carico del Comune di Cuneo di €
2.000.000,00 [Ilva compresa]; la concessione sara
soggetta alla corresponsione di un canone
annuale a favore del Comune indicizzato Istat. Il
ristoro dell'impegno economico del privato
derivante dalla realizzazione delle opere eseguite
sara assicurato dai proventi della gestione della
struttura, per un numero di anni pari alla durata
della concessione, che sara indicato nella proposta
del promotore e comunque entro il limite
massimo di anni 30;



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 — .
Codice dei contratti pubblici Avviso
.. ENtro sessanta giorni dalla
scadenza del termine di

quattro mesi di cuial ..si avvisa che:

periodo precedente, le

amministrazioni I

sggiudicatrici provvedono . .
anche nel caso mlcuI sia B [per assicurare la bancabilita
na sola . N .
pervenuta t ubbucaregh ; dell’intervento]e consentita la
jitadic . . . .
dat i cu costituzione del diritto di superficie

all'artico® ) second sull'immobile oggetto dell’intervento.



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

...pubblicare un awiso..
contenente i criteri in base
ai quali si procede alla
valutazione delle

propOSte...

Criteri di valutazione delle proposte

La valutazione delle proposte sara effettuata ai
sensi dell’articolo 153 del Codice e dell'articolo
283 del Regolamento e con il "Metodo
aggregativo compensatore" di cui all'allegato
«G» del Regolamento.

Punteggi:

e Offerta tecnica: 75/100
e Offerta economica: 25/100



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 — . T .
Codice def contratt] pubblic Criteri di valutazione delle proposte

...pubb\icare un awviso...
contenente i criteri in base
ai quali si procede alla
valutazione delle

pro pOSte Criteri e sottocriteri

Punteggio

A) Elementi di natira qualitativa 65 punti, di cui:

Criterio 1: Progetto preliminare e bozza di convenzione 5 punti

Sottocriterio 1.1: Completezza e qualitd degli elaborati 3 punti
costituenti il progetto preliminare P

Sottocriterio 1.2: Completezza della bozza di convenzione . 2 punti




Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

...pubblicare un awiso..
contenente i criteri in base
ai quali si procede alla

Criteri di valutazione delle proposte

valutazione delle

Criterio 2: Profilo costruttivo 20 punti
pro pOSte Sottocriterio 2.1: Soluzioni tecniche e materiali impiegati 6 punti
Sottocriterio 2.2: Soluzioni architettoniche e inserimento nel .
. . 5 punti
contesto paesaggistico esistente
Sottocriterio 2.3: Soluzioni logistiche e armonizzazione del
complesso all’interno del “polo musicale” previsto dal 4 punti
P.IS.U.
Sottocriterio 2.4: Soluzioni impiantistiche e risparmio .
. 3 punti
energetico
Sottocriterio 2.5: Fruibilita dei locali 2 punti




Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 — Cri s J° .
o ey riteri di valutazione delle proposte
Codice dei contratti pubblici prop
"'DUbbhcare un avviso... Criterio 3: Aspetti gestionali e manutentivi 40 punti
contenente i criteri in base
al qua“ si prOCEde alla Sottocriterio 3.1: Aderenza agli obiettivi del P.L.S.U. 4 punti
; Sottocriterio 3.2: Soluzioni operative proposte (iniziative
Va‘utaZ!One de“e imprenditoriali, opportunitad economiche, valorizzazione delle 9 punti
ro p OSte eccellenze locali, new economy)
p Sottocriterio 3.3: Coinvolgimento di altre realtd locali 6 punti
(pubblico/private) nel progetto P
Sottocriterio 3.4: Spazi concessi all’'uso pubblico o con 5 unti
finalita pubbliche P
Sottocriterio 3.5: Sostenibilita del progetto : 4 punti
Sottocriterio 3.6: Modalita di gestione del complesso 2 punti
Sottocriterio 3.7: Modalitd di manutenzione ordinaria della 5 vunfi
struttura P
Sottocriterio 3.8: Modalita di manutenzione straordinaria della S punti
struttura P




Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 — . T .
Codice def contratt] pubblic Criteri di valutazione delle proposte

...pubb\icare un awviso...
contenente i criteri in base
ai quali si procede alla
valutazione delle

pro po ste... B) Elementi di natura quantitativa =+ .- S 10 punti, dieti: -
Criterio 4: Aspetti temporali , 10 punti
Sottocriterio 4.1: Tempi di redazione del progetto definitivo 3 punti .
Sottocriterio 4.2: Tempi di redazione del progetto esecutivo 3 punti
Sottocriterio 4.3 — Tempi di esecuzione dei lavori 4 punti




Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

...pubb\icare un awviso...
contenente i criteri in base
ai quali si procede alla
valutazione delle

Criteri di valutazione delle proposte

Offerta economica

Criteri e sottocriteri ‘ Punteggio
propo ste...
Criterio 5: Valore 15 punti
Sottocriterio 5.1: Valore complessivo dell’intervento desunto .
; . .2 15 punti
dal piano economico—finanziario
Criterio 6: Corrispettivo di gestione 10 punti
Sottocriterio 6.1: Canone di concessione riconosciuto al .
6 punti
Comune concedente _ _
Sottocriterio 6.2: Durata della concessione 4 punti




Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

...Le eventuali proposte
rielaborate e ripresentate
alla luce dei suddetti
criteri e le nuove proposte
sono presentate entro
pubbhcazmn

aVVis0--

Presentazione delle proposte

Entro il termine fissato dall’avviso di gara e
pervenuto un solo plico inviato dallo stesso
Consorzio Emiliano Romagnolo fra le
Cooperative di Produzione e Lavoro.

Il predetto Consorzio dichiara sostanzialmente
di «...confermare per intero, senza apportare
alcuna rielaborazione, i contenuti tecnici ed
economici della proposta gia presentata...»,
acquisita al protocollo generale dell’ente al
numero 3812 del 18 gennaio 2013.



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

...l amministrazioni

aggludicatricl esaminano La commissione giudicatrice si riunisce
dette proposte,

unitamente alle proposte nelle seguenti date:

gia presentateenon B 17 luglio 2013 [seduta aperta al
ielaborate, entrose!™ pubblico]

a di detto
dalla scade” B 18 luglio 2013 [seduta riservata]

termine.- .
B 30 gennaio 2012 [seduta aperta al
pubblico]

valutando positivamente |'unica proposta
in gara.

| lavori della commissione



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

...le amministrazioni

Approvazione del progetto preliminare

aggiudicatrici... La Giunta comunale, con deliberazione n. 257
individuano la proposta del 9 ottobre 2013, approva il progetto
ritenuta di pubblico preliminare dell’intervento «Recupero e
interesse.. rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria

caserma Cantore», di cui all’intervento 4, lotto
A «Ex Infermeria caserma Cantore» del
Programma Integrato di Sviluppo Urbano
denominato “Le tre dimensioni del Cuneo”,
proposto dal Consorzio Emiliano Romagnolo
fra le Cooperative di Produzione e Lavoro di
Bologna, che prevede una spesa complessiva
di € 2.383.324,00 oltre all’lva nella misura di

legge.



Realizzazione in project financing «Recupero e

rifunzionalizzazione edificio ex Infermeria caserma Cantore»

Articolo 153 — comma 16 —
Codice dei contratti pubblici

...procedendo poi in via
alternativa a:

a)
b) ..
c) seil progetto

preliminareé non

e
|tadlm0dlflc :
necess oro Vaznonede

tto preliminare

roge

resentat da' dere
comotore: P15,
ai sens ?e:iioe) ed f)

eCh ¥, 50

lettern dolo steSSdi gard
PO 102 b3 srai
proB ando allaé
erl‘ro]\notore...

P

Bando seconda fase

Citta di Cuneo

Settore Contratti e personale
Appalti

Cuneo, 24 gennaio 2014
Protocollo 5044

Procedura aperta per Iaffidamento in project financing
dell’intervento denominato “Ex Infermeria caserma Cantore” [C.IG.
557202547D — C.U.P. B26C13000000003] — Arncolo 153 comma
15, del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163 s.m.i.

7 Bandodigara

‘CAPOT

Scheda nepllugatwa dell’mtervento

Scheda riepilogativa

Amministrazione aggiudicatrice | Denominazione ufficiale: Comune di Cuneo

Indirizzo postale: Via Roma n. 28

Citta: Cuneo

Codice postale: 12100

Paese: ltalia

Punti di contatto: Settore Cultura e Attivita Promozionali
All'attenzione di: Giraudo Bruno

Telefono: 0171 444218 - Fax: 0171 444213

Posta elettronica: bruno.giraudo@comune.cuneo.it

Oggetto dell'appalto L'appalto ha per oggetto la concessione della progettazione,

realizzazione ¢ gestione dell’intervento denominato “Ex
Infermeria caserma Cantore”




Citta di Cuneo

Realizzazione in project financing di «Parcheggio

interrato in piazza del Foro Boario»

Articolo 153 — comma 19 — del decreto
legislativo 12 aprile 2006, n. 163 s.m.i.



Realizzazione In project financing di «Parcheggio

Interrato In piazza del Foro Boario»

_ Proposta progettuale e gestionale

Gli operatori economici
possono presentare alle
amministrazioni

e Con lettera del 9 agosto 2013 — acquisita al
dicatrici proposte
aggiudica ’
|ative alla realizzazione protocollo generale dell’ente al numero 44772
o ncessione di |avori in pari data — un operatore economico
i ) . . . .
N (;gblici o di lavori di presenta all'amministrazione comunale una
" bblica ytilita, incluse e proposta per la realizzazione di un
ptu ytture 0€ icate a:zn «Parcheggio interrato in piazza del Foro
str dl orto, B .
oario»
a
nautlc
presentl ne“;; riennal®
mma 28..
prc’gr'aall’artico '



Realizzazione In project financing di «Parcheggio

Interrato In piazza del Foro Boario»

Proposta progettuale e gestionale

Gli operatori economici
possono presentare alle

amministrazioni \ I : :
La proposta e costituita dai seguenti
dicatrici proposte
agglu IC .
Jlizzazione documenti:
relative allare
vori
in COﬂCESS|0ne dila 1. progetto preliminare con i contenuti di cui all’art. 93 comma 3 del d. lgs. 12
|avori di aprile 2006 n. 163 e art. 17 ss. del D.P.R. 5 ottobre 2010 n. 207;
ubblici o di'a |
Utlllta incluse 1€ 2. bozza di convenzione;
’
bbhc icate @ a 3. piano economico e finanziario asseverato da societa di revisione ai sensi dell’art.
ture ed! 1 della legge 23 novembre 1939 n. 1966;
C di 4. specificazione delle caratteristiche del servizio da offrire e della gestione
nautl ne“a nal e funzionale ed economica dell’opera;
preS t 7i rien 5. autocertificazione, ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
ra ma 128..- 445, relativa al possesso dei requisiti generali di cui all’art. 38 del d.Igs. 12 aprile
proé 2 ticol® 2006 n. 163 e art. 95 del D.P.R. 5 ottobre 2010 n. 207;
ia



Realizzazione In project financing di «Parcheggio

Interrato In piazza del Foro Boario»

_ Valutazione della proposta

Lamministrazione
aggiudicatrice valuta,
entro tre mesi, il pubblico
interesse della proposta...

Con lettera del 6 settembre il Responsabile
Unico del Procedimento comunica al
proponente che 'amministrazione comunale

«..sta valutando il pubblico interesse della
stessa ai fini dell’eventuale inserimento
dell’intervento nella programmazione
triennale di cui all’articolo 128 del decreto
legislativo 12 aprile 2006, n. 163 s.m.i...»



Realizzazione In project financing di «Parcheggio

Interrato In piazza del Foro Boario»

_ Programma triennale delle opere pubbliche

Lamministrazione
aggiudicatrice valuta,
entro tre mesi, il pubblico
interesse della proposta...

In considerazione del pubblico interesse
dell’opera, la Giunta comunale ha inserito la
realizzazione dell’intervento nel programma
triennale delle opere pubbliche 2014-2016,
che verra proposto al Consiglio comunale
contestualmente al bilancio annuale e
pluriennale 2014-2016.



